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ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY NAJMU POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ

REGULAMIN NAJMU POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH
SPOLKI LUVENA S.A.

§1.

Definicje

Ilekro¢ w umowie jest mowa o:

a)

b)

<)

d)

e)

Biurze Obslugi Klienta lub BOK — nalezy przez to rozumie¢
osob¢ lub osoby wyznaczone przez Wynajmujacego,
odpowiedzialne za komunikacj¢ z Najemcami, pozostajace w
dyspozycji Najemcow W dni robocze w godzinach od 9.00 do
17.00 osobiscie: w Poznaniu, przy ul. Hallera 6-8, 60-951 Poznan,
budynek 3-008, telefonicznie: tel. 608 374 174, lub mailowo: e-
mail: hallera@hovay.pl;

Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek nr 3-008, ktorego
wiascicielem jest Wynajmujacy, potozony w Poznaniu przy ul.
Hallera 6-8, w ktorym znajduje si¢ Przedmiot Najmu;

CzeSciach wspolnych — nalezy przez to rozumieé¢ czgsci
budynku, w ktorych znajduje si¢ Przedmiot Najmu, ktore nie
shuza do wylacznego uzytku Najemcow;

Dniach roboczych — nalezy przez to rozumie¢ dni inne niz dni
wolne od pracy lub soboty, w rozumieniu art. 115 kodeksu
cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1025);
Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, osobe
prawng lub jednostke¢ organizacyjna, ktorej ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawna, ktora zawarta Umowe z Wynajmujacym;
Przedmiocie Najmu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
magazynowe zlokalizowane w Budynku, ktére Wynajmujacy
oddaje Najemcy w najem na podstawie Umowy;

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin
najmu powierzchni magazynowych spotki Luvena S.A.;

Stronie - nalezy przez to rozumie¢ Wynajmujacego lub Najemce;
Umowie - nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu Przedmiotu
Najmu zawarta pomigdzy Stronami;

Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ spotkg Luvena S.A. z
siedziba w Luboniu;

Kodzie dostgpu — nalezy przez to rozumie¢ czterocyfrowy numer
nadawany Najemcy przez Wynajmujacego, przypisany tylko do
danego Najemcy, znany tylko Stronom, ktéry po wprowadzeniu
go na klawiaturze znajdujacej si¢ przy drzwiach wejsciowych do
Budynku, otwiera zamek szyfrowy tych drzwi wejsciowych i
umozliwia Najemcy wejscie do Budynku.

§2.

Oswiadczenia Stron
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wylacznym wlascicielem
nieruchomosci pofozonej w Poznaniu przy ul. Hallera 6-8, na
ktorej posadowiony jest Budynek, w ktorym znajduja sig¢
pomieszczenia magazynowe, w tym pomieszczenie stanowigce
Przedmiot Najmu.
Najemca o$wiadcza, ze bedzie uzywal Przedmiotu Najmu
wylacznie w celu magazynowania rzeczy stanowiacych jego
wylaczng wiasnosc.
W celu uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
Umowa nie stanowi umowy przechowania w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego.

§3.
Obowiazki Najemcy

Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) uzywania Przedmiotu Najmu wylacznie zgodnie z jego
wlasciwo$ciami i przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 2
powyzej;

b) utrzymania czystosci w Przedmiocie Najmu;

c) korzystania z Przedmiotu Najmu w sposob niezaktdcajacy
swobodnego korzystania z pozostalych pomieszczen
nalezacych do  Wynajmujacego, w tym ciagow
komunikacyjnych;

d)  wstrzymania si¢ od dokonywania jakichkolwiek zmian w
Przedmiocie Najmu, w tym przerdbek, adaptacji, zmian
konstrukcyjnych, zmian wyposazenia, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

e) wstrzymania si¢ od oddawania Przedmiotu Najmu lub jego
czg$ci do bezplatnego uzywania lub w podnajem osobom
trzecim;

f) zachowania w poufnosci tresci Kodu dostgpu, tak aby
osoby trzecie nie miaty do niego dostepu;

g) zachowania nalezytej starannosci przy kazdorazowym
zamykaniu Przedmiotu Najmu tak, aby osoby trzecie nie
miaty do niego dostgpu;

h)  przestrzegania ,Zasad BHP i PPOZ obowiazujacych
wszystkich najemcéw Wynajmujacego”, o ktorych mowa w
§ 7 ponizej;

D] przestrzegania zasad bezpieczenstwa pozarowego, O
ktorych mowa w § 8 ponizej;

J) ponoszenia kosztow, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt a)
ponizej;

k)  nieskladowania w Przedmiocie Najmu rzeczy, o ktorych
mowa w § 3 ust. 2 pkt b) ponizej,

1) przestrzegania zakazu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt c)
ponizej.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze:

a) Wynajmujacy korzysta z aktywnego systemu monitoringu
sygnatéow pozarowych. Jezeli w Przedmiocie Najmu, lub na
terenie nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 powyzej,
z winy  Najemcy, z przyczyn  obiektywnie
nieuzasadnionych, uruchomiony zostanie alarm, a w
zwiazku z tym uruchomieniem alarmu na miejsce przyjada
stuzby ratownicze, Najemca poniesie koszty tego przyjazdu
shuzb ratowniczych;

b) W Przedmiocie Najmu nie moga by¢ magazynowane:

. rzeczy, ktorych posiadanie albo wprowadzenie
do obrotu jest zabronione albo szczegdétowo
regulowane przez odrgbne przepisy prawa;

. przedmioty, ktére moga powodowaé porazenie
pradem elektrycznym, nadmierny halas,
dziatanie drgan mechanicznych i
promieniowania w tym substancje
radioaktywne;

. substancje chemiczne stwarzajace zagrozenie
dla  zdrowia lub zycia, niebezpieczne
substancje chemiczne i ich mieszaniny,
substancje chemiczne i ich mieszaniny
nieoznakowane ~ w  sposéb  widoczny,
umozliwiajacy ich identyfikacje;

. substancje chemiczne spetniajace kryteria
klasyfikacji jako rakotwoércze lub mutagenne
kategorii 1A lub 1B zgodnie

z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1272/2008 z dnia 16 grudnia
2008 r. w sprawie klasyfikacji, oznakowania i
pakowania substancji i mieszanin,
zmieniajacym i uchylajacym  dyrektywy
67/548/EWG i 1999/45/WE oraz
zmieniajacym  rozporzadzenie (WE) nr
1907/2006 (Dz.

Urz. UE L 353 7 31.12.2008, str. 1);

. mieszaniny zawierajace substancje
wymienione w punkcie powyzej w stgzeniach
powodujacych spetnienie kryteriow

klasyfikacji mieszaniny jako rakotwoérczej lub
mutagennej kategorii 1A lub 1B zgodnie
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. zrozporzadzeniem, o ktorym mowa W
odno$niku powyzej;

. szkodliwe czynniki biologiczne;

. przedmioty stanowiace zrodto promieniowania
jonizujacego;

. pozostale $rodki lub rzeczy powszechnie

uznawane za toksyczne, wybuchowe (w tym
fajerwerki, amunicja), skrajnie fatwopalne,
latwopalne, skompresowane gazy (w tym
wszelkiego rodzaje aerozole), substancje zrace,
draznigce, utleniajace, uczulajace lub mogace
w inny negatywny sposob oddzialywaé¢ na
rzeczy zwierzgta lub rosliny;

. paliwa, zywnos¢, leki, narkotyki, tyton;

. inne przedmioty, ktére moglyby zaktdcaé
korzystanie z pozostatych czg$ci budynku, w
ktorym znajduje si¢ Przedmiot Najmu, w tym
odpady, przedmioty emitujace dym lub zapach,

nawozy, $rodki czyszczace, rzeczy
zagrazajacych rozlaniu, itp.;

. zwierzgta, rosliny;

. rzeczy przedstawiajace znaczng — warto$¢

gospodarcza, takie jak bizuteria, dzieta sztuki,
pienigdze, papiery wartosciowe, antyki, czy
innego rodzaju rzeczy kolekcjonerskie.

c) w budynku, w ktorym znajduje si¢ Przedmiot Najmu
obowigzuje catkowity 1 bezwzgledny zakaz uzywania
otwartego ognia, palenia oraz stosowania innych czynnikow
mogacych spowodowaé zaproszenie ognia.

§ 4.
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowiazujg si¢ do:

a) zapewnienia  Najemcy calodobowego  dostgpu  do
Przedmiotu Najmu;

b)  zapewnienia calodobowej ochrony Budynku;

c)  dostarczania energii elektrycznej do Czgsci wspolnych
Budynku;

d)  utrzymania czystosci w Czesciach wspolnych Budynku.

§5.
Dostep do Przedmiotu Najmu
Najemca obejmuje Przedmiot Najmu w posiadanie, po optaceniu
czynszu najmu za co najmniej 14 dni uzywania Przedmiotu
Najmu, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Dostgp do Budynku nastepuje przy uzyciu Kodu dostepu, ktory
jest nadawany indywidualnie kazdemu Najemcy przez BOK z
chwilg zawarcia Umowy.
BOK w dni robocze, w godzinach od 9.00 do 17.00, na podstawie
dyspozycji Najemcy, moze dezaktywowac¢ dotychczasowy Kod
dostgpu i nada¢ mu nowy Kod dostgpu. Najemca moze zlozy¢
dyspozycje¢ nadania nowego Kodu dostepu:
a)  osobiscie w BOK, lub
b)  pisemnie na adres do dorgczen Wynajmujacego, lub
c) w przypadku wyrazenia zgody na komunikacje, w tym
skfadanie i przyjmowanie o$wiadczen woli za
posrednictwem poczty elektronicznej, o czym mowa w § 14
ust. 2 ponizej - poprzez wyslanie wiadomos$ci e-mail na
adres do dorgczen Wynajmujacego.
W dyspozycji, o ktorej mowa w § 5 ust. 3 powyzej, Najemca
wskaze numer umowy oraz dane identyfikacyjne, tj. w
przypadku osob fizycznych — imig, nazwisko i numer PESEL, a w
przypadku pozostatych podmiotow — firme oraz
numer NIP. Wynajmujacy poinformuje Najemcg o nowym kodzie
dostgpu SMSowo.
Przedmiot Najmu posiada drzwi wej$ciowe z wrzeciagdzem, ktory
po skompletowaniu z kiodka umozliwia ich prawidlowe
zamykanie i zabezpiecza Przedmiot Najmu przed dostgpem osob
trzecich. Wynajmujacy wydaje Najemcy Przedmiot Najmu bez
ktodki. Po objeciu Przedmiotu Najmu w posiadanie, Najemca
zobowiazuje si¢ zamyka¢ Przedmiot Najmu na klodke, ktora
zapewni wraz z kluczami wlasnym staraniem, na swoj koszt i
odpowiedzialno$¢. W razie utraty lub zniszczenia:

a) ktoédki do Przedmiotu Najmu, Najemca na wilasny koszt
zapewni nowa klodke,

b)  klucza do kiodki, o ktorej mowa w pkt a) powyzej, Najemca
na wilasny koszt usunie dotychczasowa ktodke z Przedmiotu
Najmu i zapewni nowq klodke.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do dezaktywowania Kodu

dostgpu bez nadawania nowego Kodu dostgpu, a tym samym

uniemozliwienia Najemcy dostgpu do Budynku w przypadku:

a)  opodznienia Najemcy w zaplacie jakichkolwiek nalezno$ci
wynikajacych z Umowy, przez okres powyzej pigciu dni
(do czasu uregulowania wszelkich naleznosci);

b) naruszenia przez Najemcg¢ obowigzkow wynikajacych z
Umowy lub Regulaminu (do czasu zaniechania naruszen).

W przypadkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 zd. 1 powyzej, do

czasu odpowiednio uregulowania wszelkich naleznosci lub

zaniechania naruszen, Najemca moze uzyska¢ dostgp do

Przedmiotu Najmu po uprzednim uzgodnieniu z BOK, wylacznie

w dni robocze, w godzinach od 9.00 do 17.00, w obecno$ci osoby

wyznaczonej przez Wynajmujacego.

Po zakonczeniu trwania Umowy, Wynajmujacy dezaktywuje Kod

dostgpu Najemcy, a Najemca bedzie miat mozliwos¢ zabrania z

Przedmiotu Najmu wszelkich magazynowanych rzeczy, po

uprzednim uzgodnieniu z BOK, wylacznie w dni robocze, w

godzinach od 9.00 do 17.00, w obecnosci pracownika

Wynajmujacego.

Po uregulowaniu wszelkich naleznosci, 0 czym mowa w § 5 ust. 6

pkt &) powyzej lub zaniechaniu naruszen, o czym mowa w § 5 ust.

6 pkt b) powyzej, BOK moze na podstawie dyspozycji Najemcy

nada¢ mu nowy Kod dostgpu, zgodnie z procedura, o ktorej mowa

w § 5 ust. 3-4 powyzej.

§o.
Prawo kontroli
Najemca zobowiazany jest udostgpni¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujacemu na kazde jego zadanie, aby wykona¢ prawo
kontroli, ktore przystuguje w szczegodlnosci w celu:
a) przegladu stanu i wyposazenia Przedmiotu Najmu;
b)  ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania;
c) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac
obciazajacych Najemcg;
d)  weryfikacji stanu Przedmiotu Najmu;
e)  weryfikacji prawidlowego wykonywania przez Najemce
obowiazkéw wynikajacych z Umowy lub Regulaminu.

Prawo kontroli wykonuja w imieniu Wynajmujacego co najmniej dwie
osoby. Z czynnosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 zd. 1 powyzej,
sporzadzany jest protokot.

2.

<)

Z zastrzezeniem § 6 ust. 5 ponizej, Wynajmujacy ma prawo w
kazdym czasie wezwa¢ Najemce:

a)  osobiscie lub

b)  pisemnie lub

w przypadku wyrazenia zgody na komunikacje, w tym skladanie i
przyjmowanie o$wiadczen woli za poSrednictwem poczty
elektronicznej, o czym mowa w § 14 ust. 2 ponizej - poprzez
wystanie wiadomosci e-mail na adres do dorgczen Najemcy, do
udostgpnienia Przedmioty Najmu w celu wykonania prawa
kontroli, w terminie okreslonym w wezwaniu, w zaleznosci od
formy wezwania odpowiednio nie krétszym niz 7 dni od: dnia
osobistego powiadomienia lub otrzymania pisma lub wystania
wiadomosci e-mail.

Najemca zobowiazany jest udostgpni¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujacemu w terminie wyznaczonym w wezwaniu, o
ktorym mowa w § 6 ust. 2 powyzej. W przypadku niemoznos$ci
udostgpnienia Przedmiotu Najmu w terminie wyznaczonym w
wezwaniu, Wynajmujacy niezwlocznie wskaze Najemcy inny
termin udostgpnienia Przedmiotu Najmu, przypadajacy na dzien
roboczy, w godzinach od 9.00 do 17.00, lecz w zalezno$ci od
formy wezwania nie pdzniejszy niz 10 dni odpowiednio od: dnia
osobistego powiadomienia lub otrzymania pisma lub wystania
wiadomosci  e-mail i udostepni  Przedmiot = Najmu
Wynajmujacemu w tym innym wskazanym terminie.

W przypadku nieudostepnienia Przedmiotu Najmu w terminie, o
ktorym mowa w § 6 ust. 2 powyzej lub w innym wskazanym
terminie, o ktorym mowa w § 6 ust. 3 powyzej, Wynajmujacy ma
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prawo przetama¢ wszelkie zabezpieczenia, w tym zabezpieczenie
w postaci ktoédki Najemcy i wejsé¢ do Przedmiotu Najmu w celu
wykonania prawa kontroli. Po przeprowadzeniu kontroli, o ktorej
mowa W § 6 ust. 4 zd. 1 powyzej, Wynajmujacy zabezpieczy
Przedmiot Najmu nowga klodka. Koszty zakupu nowej ktodki w
kwocie 50,00 zt obcigzaja Najemce. Klucze do nowej ktodki

5. Najemca moze odebra¢ w BOK po uprzednim pokryciu kosztow
jej zakupu.
6. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio

powstaniem szkody lub w innych wyjatkowych i nalezycie
uzasadnionych okoliczno$ciach, Najemca obowigzany jest
niezwlocznie udostgpni¢ Przedmiot Najmu w celu jej usunigcia.
Jezeli Najemca jest nieobecny w Przedmiocie Najmu lub mimo
obecno$ci w Przedmiocie Najmu odmawia jego udostgpnienia,
Wynajmujacy ma prawo przelama¢ wszelkie zabezpieczenia, w
tym zabezpieczenie w postaci ktodki Najemcy i wejs¢ do
Przedmiotu Najmu w obecnosci dwoch przedstawicieli
Wynajmujacego. Po przeprowadzeniu kontroli, o ktorej mowa w
§ 6 ust. 5 zd. 1 powyzej, Wynajmujacy zabezpieczy Przedmiot
Najmu nowa ktodka. Koszty zakupu nowej ktodki w kwocie 50 zt
obciazaja Najemce, jezeli awaria zostala wywotana dzialaniem
lub  zaniechaniem Najemcy, a w pozostatych przypadkach
Wynajmujgcego. Klucze do nowej ktodki Najemca moze odebrac
w BOK, bezplatnie lub po uprzednim pokryciu kosztow jej
zakupu — w przypadku gdy awaria zostala wywolana dzialaniem
lub zaniechaniem Najemcy.

W przypadku stwierdzenia w toku kontroli, o ktérej mowa w § 6
ust. 1-5 powyzej, naruszenia obowigzkow  Najemcy,
wynikajacych z Umowy lub Regulaminu, Wynajmujacy lub jego
pracownik do protokotu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 powyzej
dolaczy dokumentacj¢ fotograficzng Przedmiotu Najmu, ktora
potwierdzi to naruszenie obowiazkéw wynikajacych z Umowy
lub Regulaminu.

§7.
Zasady BHP i PPOZ
1. Zasady bezpieczefistwa.

a) Do priorytetow w polityce LUVENY S.A. nalezy
zapewnienie bezpieczenstwa o0sOb przebywajacych na
terenie firmy.

b) Kazda osoba przebywajaca na terenie LUVENY S.A. jest
zobowigzana do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pracy, aby podczas jej wykonywania nie stwarza¢
zagrozenia dla siebie i innych.

c)  Dzialania stwarzajace niebezpieczenstwo dla ludzi, majatku
nie beda tolerowane.

d)  Wejscie na teren nieruchomosci, znajdujacej si¢ przy ul.
Hallera 6-8 w Poznaniu, upowaznia podpisana przez
Najemcg¢ Umowa.

e) Pojazdy Najemcy wolno parkowaé jedynie na terenie do
tego wyznaczonym, w sposOb nie stwarzajacym zagrozenia
dla innych.

f) Zabrania si¢ przeprowadzania napraw badz mycia pojazdow
na terenic LUVENY S.A. Za wszelkie szkody wynikle z
niewlasciwego stanu pojazdu odpowiada jego uzytkownik.

2.Ochrona przeciwpozarowa. Obowiazki 0s6b wynajmujacych
pomieszczenia w LUVENY S.A. :

a)  Dbanie o porzadek i czystos¢, przestrzeganie, aby nie byly
zastawione dojscia i dostgp do sprzgtu gasniczego
(minimum 1 m) i drég ewakuacyjnych w Budynku, w
ktorym znajduje si¢ Przedmiot Najmu.

b) Przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

€)  Zawiadomienie Biura Obslugi Klienta w wystepujacych
uszkodzeniach W urzadzeniach i instalacjach
przeciwpozarowych.

3. Postgpowanie w przypadku pozaru. W przypadku pozaru, awarii lub
innego miejscowego zagrozenia Najemcy zobowiazani sa w
szczegolnosci:

a) Jak najszybciej zaalarmowa¢ Biuro Obstugi Klienta i
zadzwoni¢ pod numer 997 lub numer alarmowy z telefonu
komoérkowego 112 udzielajac informacji o:

. miejscu zdarzenia;

. co sig pali;

. liczbie poszkodowanych;

. stanie poszkodowanych przytomnos$¢,
obrazenia;

b)  Ustali¢ czy ludzie znajduja si¢ w niebezpieczenstwie:

. ostrzec o niebezpieczefstwie osoby przebywajace w
miejscu zagrozenia;

. ratowanie ludzi powinno si¢ odbywaé¢ przed
podjeciem dziatan gasniczych;

. osoby, na ktorych pali si¢ ubranie najszybciej

mozna ugasi¢ poprzez nakrycie kocem gas$niczym
lub innym materialem w celu odcigcia dostepu tlenu
(po ugaszeniu pozaru nie zrywamy odziezy);

c) Natychmiast podja¢ akcj¢ gasnicza:
euzy¢ ogolnie dostepnych gasnic

zgodnie z ich przeznaczeniem;

d)  Zachowac¢ spokoj i rozwage!!!

4. Obowiazujace zakazy i nakazy na terenie LUVENY S.A.

a) Na terenie LUVENY S.A. (biura, hale produkcyjne)
obowigzuje zakaz palenia tytoniu. Palenie jest dozwolone
jedynie w wyznaczonych palarniach oraz na otwartym
terenie.

b)  Obowiazuje catkowity zakaz picia alkoholu i zazywania
narkotykow oraz przebywania osob nietrzezwych na terenie
LUVENY S.A.

c) Na terenie LUVENY S.A. zabronione jest fotografowanie
lub filmowanie bez zezwolenia.
5. Ochrona $rodowiska
Najemca zobowiazany jest do zagospodarowania odpadéw
powstatych w zwiazku z Jego dzialalnoécig we wlasnym zakresie
zgodnie z Ustawa o odpadach z 27.04.2001 (Dz. U. Nr 62 poz.
628 z pdzniejszymi zmianami).

§8.
Zasady bezpieczenstwa pozarowego

1. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowiazujacych przepisow
prawa, w szczegolnosci z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o
ochronie  przeciwpozarowej  (Dz.U.  2009.178.1380 =z
pozniejszymi zmianami) oraz aktow wykonawczych wydanych
na jej podstawie w tym, Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w  sprawie  ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw i innych obiektow budowlanych i
terenéw z dnia 7 czerwca 2010r. (Dz.U. Nrl109, poz. 719), a
takze postanowien umownych dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do dbania o nalezyty stan drog i drzwi
ewakuacyjnych oraz prawidlowy dostep do zamontowanych
hydrantéw ppoz. i innego sprzgtu PPOZ.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia wynajmowanych
pomieszczen na potrzeby kontroli stanu zabezpieczenia
przeciwpozarowego, dokonywanych przez Wynajmujacego,
Ubezpieczyciela Wynajmujacego, organy panstwowe, W
szczegllnosci Panstwowa Straz Pozarna, Pafistwowa Inspekcje
Pracy.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do nieogrzewania pomieszczen bgdacych
przedmiotem najmu za pomoca gazdéw ani produktéw
zagrazajacych zyciu i zdrowiu.

5. Wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za powstate szkody,
jezeli zdarzenie losowe nastapi w wyniku niedotrzymania przez
Najemcg obowiazkow wymienionych w powyzszych punktach.
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§9.
Ubezpieczenie

Wynajmujacy o$wiadcza, ze Budynek jest ubezpieczony od ognia
i innych zdarzen losowych, w tym szkod spowodowanych
zalaniem, przy czym ubezpieczenie to nie obejmuje swoim
zakresem rzeczy magazynowanych przez Najemce w Przedmiocie
Najmu, oraz zobowiazuje si¢ do utrzymywania ubezpieczenia
przez caly okres obowigzywania Umowy. Wynajmujacy nie
odpowiada za szkody wyrzadzone Najemcy w wyniku ognia,
zalania 1 innych zdarzen losowych, ktore nie sa objete
odpowiedzialno$cia zaktadu ubezpieczen.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze w ramach posiadanej polisy
ubezpieczeniowej mozliwe jest objecie ochrong ubezpieczeniowa
rzeczy magazynowanych w Przedmiocie Najmu przez Najemcg.
Ogoélne warunki ubezpieczenia, stawki ubezpieczenia oraz
deklaracja ubezpieczeniowa dostgpne sa na stronie internetowe;j
Wynajmujacego https://hovay.pl/warunki_ubezpieczenia.pdf
Rzeczy Najemcy beda objete ochrong ubezpieczeniowa, o ktorej
mowa w § 9. ust. 2 zd. 1 powyzej, jedynie po terminowym

uiszczeniu wraz z czynszem stosownej opfaty, okreslonej w
Ogdlnych warunkach ubezpieczenia. Wynajmujacy zastrzega, ze
warunki ubezpieczenia oraz oplata ubezpieczeniowa moga ulec
zmianie, o czym Wynajmujacy powiadomi Najemce.

Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego informowania

Wynajmujacego o wystapieniu szkody
w Przedmiocie Najmu lub w magazynowanych rzeczach.
§ 10.

Wypowiedzenie umowy

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia Umowy

bez  zachowania terminu  wypowiedzenia (w trybie

natychmiastowym), w przypadku gdy:

a) Najemca zalega z zaplata czynszu najmu przez okres
dtuzszy niz 30 dni, po uprzednim udzieleniu Najemcy
dodatkowego, co najmniej siedmiodniowego terminu na
zaplatg liczonego, w zaleznosci od formy wezwania, od
dnia otrzymania pisma lub wystania wiadomosci e-mail;

b)  Najemca korzysta z Przedmiotu Najmu niezgodnie z
Umowa oraz Regulaminem, pomimo jednokrotnego

c) wezwania Najemcy do zaprzestania naruszen. Wezwanie
uwaza si¢ za otrzymane, w zaleznosci od formy wezwania,
w dniu otrzymania pisma lub wystania wiadomosci e-mail;

d)  Wynajmujacy stwierdzi, naruszenie obowiazkéw Najemcy,
wynikajacych z Umowy lub Regulaminu.

W przypadkach, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 powyzej, Umowa

ulega rozwigzaniu, w zaleznos$ci od formy zlozenia o$wiadczenia

woli o wypowiedzeniu Umowy, z momentem dorgczenia pisma
lub wystania wiadomosci e-mail.

§11.

Zwrot Przedmiotu Najmu
Zwrot Przedmiotu Najmu nastgpuje w dniu zakonczenia trwania
Umowy w obecnosci osoby wyznaczonej przez Wynajmujacego,
po uprzednim ustaleniu godziny zwrotu z BOK.
Protokolarne  przekazanie  Przedmiotu  Najmu  zostanie
potwierdzone przez Strony protokotem zdawczo-odbiorczym. W
przypadku nieustalenia z BOK godziny zwrotu Przedmiotu
Najmu, niestawiennictwa Najemcy w Przedmiocie Najmu o
ustalonej z BOK godzinie, lub mimo stawiennictwa, odmowy
zlozenia podpisu pod protokotem, Wynajmujacy sporzadzi
protokot samodzielnie.
Protokot zdawczo — odbiorczy zawiera w szczegdlnosci datg
przekazania Przedmiotu Najmu, dane osob uczestniczacych w
przekazaniu Przedmiotu Najmu, opis faktycznego zuzycia
Przedmiotu Najmu, a w przypadku stwierdzenia uszkodzenia
Przedmiotu Najmu lub stanu przekraczajacego normalne zuzycie -
protokét  zdawczo-odbiorczy moze  zawiera¢ takze w
szczegllnosci opis tych uszkodzen albo stanu, zobowigzanie
Najemcy do pokrycia uzasadnionych kosztow, bezposrednio
zwigzanych z usunigciem uszkodzen lub przywroceniem stanu
poprzedniego, ktore poniesie Wynajmujacy, a takze o$wiadczenie
o uznaniu dtugu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen Przedmiotu Najmu albo
stanu przekraczajacego normalne zuzycie, Najemca zobowigzany

jest pokryé poniesione przez Wynajmujacego  koszty,
bezposrednio  zwigzane z  usunigciem  uszkodzen lub
przywrdceniem stanu poprzedniego, w terminie 7 dni od dnia
wezwania, liczonego, w zalezno$ci od formy wezwania, od dnia
otrzymania pisma lub wystania wiadomosci e-mail.

Najemca zobowigzuje si¢ zabra¢ z Przedmiotu Najmu wszelkie
magazynowane rzeczy, najpozniej w dniu zakonczenia trwania

Umowy.

W przypadku magazynowania rzeczy w Przedmiocie Najmu po
zakonczeniu trwania Umowy, Najemca zobowigzany jest:

a) do zaptaty Wynajmujacemu  wynagrodzenia  za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotno$ci ustalonego w Umowie
€zynszu najmu,

b)  zwréci¢é Wynajmujacemu koszty ktore ten poniost w
zwigzku z utrzymaniem magazynowanych rzeczy w
nalezytym stanie, a takze koszty poszukiwania Najemcy
lub innej osoby uprawnionej do odbioru tych rzeczy.

W celu uniknigcia watpliwosci, Strony zgodnie ustalaja, ze

koszty, o ktorych mowa w § 11 ust. 6 zd. 1 powyzej obciazaja

Najemce nawet jezeli ich warto$¢ jest wyzsza niz wartos¢

magazynowanych rzeczy w dniu ich odbioru. W przypadku

magazynowania rzeczy w Przedmiocie Najmu po zakonczeniu
trwania Umowy, Wynajmujacy wyda magazynowane rzeczy

Najemcy lub innej osobie uprawnionej po uiszczeniu przez nig

kosztow, o ktorych mowa w § 11 ust. 6 zd. 1 powyze;j.

Jezeli Najemca nie zabierze z Przedmiotu Najmu wszelkich
magazynowanych rzeczy w terminie, o ktorym mowa w § 11 ust.

5 powyzej, a takze pomimo dodatkowego wezwania,

Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt

Najemcy.

§12.
Obowiazywanie Regulaminu

Regulamin obowiazuje od dnia 01.10.2019 r.

Wynajmujagcemu  przystuguje prawo dokonywania zmiany

Regulaminu w  zakresie i w sposob opisany

W niniejszym paragrafie.

Wynajmujacy moze dokonywa¢ w kazdym czasie drobnych

zmian Regulaminu, w szczeg6lno$ci majacych na celu poprawg

omylek pisarskich.

Wynajmujacy moze dokona¢ istotnej zmiany Regulaminu tylko z

waznych powoddéw, a w szczegdlnosci w nastgpujacych

przypadkach:

a) zmiana ogélnie obowigzujacych  przepisow  prawa
zwigzanych z funkcjonowaniem Wynajmujacego, w
szczegolnosci dotyczacych uméw najmu;

b)  wprowadzenia nowej interpretacji przepisow prawa
majacych wptyw na wykonywanie Umowy, wynikajacej z
orzeczenia sadu, decyzji administracyjnej lub innego aktu
prawnego wydanego przez wlasciwy organ lub urzad
nadzorczy (np. Urzad Ochrony  Konkurencji i
Konsumentow), w tym organ lub urzad Unii Europejskiej;

c)  zmiany oferty lub procesow wewnetrznych
Wynajmujacego, a w  szczegOlnosci  rozszerzenie
funkcjonalnosci istniejacych ushug lub produktéw oraz
rezygnacji z dotychczas oferowanych ustug lub produktow.

Wynajmujacy informuje Najemcg¢ o zmianach Regulaminu

poprzez dorgczenie informacji 0 zmianie w formie pisemnej lub

mailowej, w zaleznosci od wyboru przez Najemcg formy
komunikacji.

Wynajmujacy udostgpnia informacj¢ o zmianach Regulaminu w

postaci komunikatéw umieszczonych w miejscu potozenia

Przedmiotu Najmu.

Zmiana Regulaminu wigze Najemcg bedacego konsumentem, jesli

w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia informacji o

zmianach w sposob wskazany w § 12 ust. 5 powyzej, Najemca nie

ztozy o$wiadczenia o odmowie przyjecia zmiany.

Zmiana Regulaminu wigze Najemc¢ niebgdacego konsumentem,

jesli w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia informacji o

zmianach w sposob wskazany w § 12 ust. 5 powyzej, Najemca nie

zlozy o§wiadczenia o odmowie przyjecia zmiany.
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Ztozenie przez Najemc¢ o$wiadczenia o odmowie przyjecia
zmiany Regulaminu powoduje rozwigzanie Umowy z uptywem
terminu okre$lonego odpowiednio w § 12 ust. 7 lub ust. 8
powyze;j.

§13.
Sila wyzsza

Strony nie ponosza odpowiedzialnoéci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy bgdace nastgpstwem sity wyzszej
rozumianej przez Strony jako nagle, nieznane w chwili zawarcia
umowy zdarzenie zewngtrzne, nieprzewidywalne i niemozliwe do
zapobiezenia, niezalezne od woli Stron, a w szczegdlno$ci: klgski
zywiolowe, zmiany przepisow powszechnie obowiazujacych,
dzialania organéw panstwa i samorzadowych, strajki, ataki
terrorystyczne.

§14.
Postanowienia koncowe

Z zastrzezeniem § 14 ust. 2-3 ponizej, jezeli Regulamin lub
Umowa nie stanowia inaczej, wszelkie o$wiadczenia woli oraz
zawiadomienia skladane przez Strony w zwiazku z Umowa
wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.

W Umowie Najemca moze wyrazi¢ zgodg na:

a) komunikacj¢, w tym skladanie i przyjmowanie
oswiadczen woli za posrednictwem  poczty
elektronicznej, tj. poprzez wysylanie

b)  wiadomosci e-mail na adresy Stron wskazane w
Umowie (forma mailowa),

c) komunikowanie si¢ poprzez przesylanie krotkich
wiadomosci tekstowych — esemesow (forma SMS)
w celu przestania przez Wynajmujacego kodow
dostgpu do budynku pod wskazany w Umowie
numer telefonu Najemcy,

d) otrzymywanie faktur w formie elektronicznej jako
Srodek komunikacji elektronicznej umozliwiajacy
mu zapoznanie si¢ z treScig faktur w formie
elektronicznej pod wskazany w Umowie adres e-
mail Najemcy. Wynajmujacy begdzie wysytat faktury
do Najemcy z adresu e-mail: faktury@hovay.pl

3. W przypadku wyrazenia zgody, o ktorej mowa w § 14 ust. 2 pkt a)

powyzej, jezeli Regulamin lub Umowa nie stanowig inaczej,
wszelka komunikacja Stron, w tym o$wiadczenia woli sktadane
przez Strony w zwigzku z Umowa wymagaja dla swej waznosci
formy pisemnej lub mailowej, zastrzezonych pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego.



